Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

BRODZKA9 J_]

— TWOJ DOM W CENIE MIESZKANIA —

CZESC OGOLNA

MWBUD

— DEWELOPER —

Data sporzadzenia prospektu
24.09.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MWBUD Sp. z o.0.
KRS: 0001120130
Adres ul. Na Ostatnim Groszu 3, pietro I

54-207, Wroctaw

Nr NIP i REGON

NIP: 896 164 21 81

REGON: 529341579

Adres poczty elektronicznej

kontakt@brodzka9.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.brodzka9.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

nie jest prowadzona i nie byta prowadzona egzekucja przeciwko Spétce na

Czy przeciwko kwote powyzej 100 000 zt

deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




III INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Brodzka 9, Wroctaw, obreb Maslice, AR_8, dz. nr 63/46.

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00298295/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty
650.500 PLN na SAWITAR spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
we Wroctawiu zabezpieczajgca sptate pozyczki wraz z oprocentowaniem
umownymi odsetkami za opdznienie oraz kosztami dochodzenia wierzytelnosci
w wysokosci okreslonej w odrebnych przepisach, wynikajgce z umowy
pozyczki Repertorium A nr 497/2026 z dnia 26 lutego 2026 r., ------=========-----
Wierzytelno$¢ zabezpieczona opisang w pkt 2b) hipotekg wygasta wobec
catkowitej spfaty, a dnia ............... 2026 r. ztozony zostat wniosek o jej
wykreslenie (DZ.KW/WR1K/........ /26)

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

W sgsiedztwie znajdujg sie domy jednorodzinne oraz niezabudowane dziatki.
W sgsiedztwie inwestycji nie znajdujg sie obiekty generujgce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Plan ogdliny jest w trakcie uzgadniania i

opiniowania. Informacje na temat aktualnego
stanu zaawansowania prac nad planem ogélnym
miasta Wroctawia znajdujg sie na stronie
internetowej pod adresem:

https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie przestrz

enne/pog

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okresla
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci zespotu
urbanistycznego Maslice we

Wroctawiu (uchwata nr XLIV/2978/05 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia 2005 r.
ogtoszona w Dziennik Urzedowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego z dnia

21 lutego 2006 r. Nr 38, poz. 575) - symbol na
rysunku planu 1IMN/38



https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie_przestrzenne/pog
https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie_przestrzenne/pog

Miejscowy plan
odbudowy

Inne®

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym.

Na powyzszym
terenie brak jest
planu
zagospodarowania,
budowa realizowana
jest w oparciu o
warunki zabudowy

Przeznaczenie terenu.

i1MN/38
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
blizniacza.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi

Mgk_syn?alna i 50% dla zabudowy wolnostojacej, a dla
minimaina zabudowy blizniaczej wynosi 60%.
intensywnosc

zabudowy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy.

Do 2 kondygnacji i nie wyzsza niz 9m, (druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej.

Co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ na zielen i rekreacje

Minimalna liczba miejsc
do parkowania.

2 miejsca parkingowe na kazdy budynek
mieszkalny

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dziatka znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i
mapami ryzyka powodziowego
Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK
2022) nieruchomos$c¢ znajduje sie

na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej.

Nowag zabudowe lub adaptacje i przebudowy
budynkéw nalezy dostosowac do zabudowy
historycznej w zakresie: linii zabudowy, skali
gabarytu, usytuowania, w stosunku do ulicy oraz
zastosowanych materiatow.

Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen o
monolitycznych przestach wykonanych z
betonowych elementéw prefabrykowanych.

W razie odkrycia podczas prac ziemnych
zabytkow archeologicznych nalezy powiadomic
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow celem przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikadji

Inwestycja bedzie miata zapewnione dwa zjazdy
z drogi publicznej




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja podtaczona bedzie do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci
energetycznej Tauron. Jednoczesnie zostanie
zlikwidowany stup energetyczny kolidujacy z
planowang inwestycja.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego

Przeznaczenie terenu

Budownictwo mieszkaniowe i mieszkaniowo
ustugowe

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Dla zabudowy wolnostojgcej 50%, dla zabudowy
blizniaczej 60%, dla zabudowy szeregowej i
ustugowej 80%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

3 kondygnacje (trzecia kondygnacja wyfacznie w
formie poddasza uzytkowego) nie wyzsza niz
14m

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynnej

Wskaznik ustalono na 40% powierzchni
biologicznie czynnej.

grzedlsie;wzigcie?wb Minimalna liczba miejsc 2 na budynek
eweloperskim fu do parkowania

zadaniem

inwestycyjnym>

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyziji

0 ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospo-darowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagdania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podle-
gajacych ochronie na
podstawie przepiséw




odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

A) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Suwalskiej,
Krélewieckiej i Maslickiej we Wroctawiu (uchwata
nr

LVII/1532/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15
Wrzesnia 2022 r.):

1)1KDS- ustala sie przeznaczenie:

a) zintegrowany wezet przesiadkowy;

b) petle transportu publicznego;

¢) ulice;

d) cigqgi piesze;

€) Ciggi pieszo-rowerowe;

f) stacje i przystanki kolejowe;

g) skwery.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania

terenu:

a) obowigzuje ulica co najwyzej klasy zbiorczej;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 54 m;

¢) obowigzuje torowisko tramwajowe;

d) obowigzuje $ciezka rowerowa;

e) obowigzuje szpaler drzew objety ochrong na
odcinku wskazanym na rysunku planu;

f) obowigzuje ochrona drzew w szpalerze, o
ktorym

mowa w pkt 5;

g) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy tgczacy
przystanek kolejowy z przystankami komunikacji
miejskiej oraz z ciggiem pieszo-rowerowym
usytuowanym na terenie 1U, o ktdrym mowa

w §17 ust. 3 pkt 15;

h) obowigzuje powigzanie pieszo-rowerowe
terenu

1U z terenem 2KDS;

i) obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
transportu kolejowego.

2) 2KDS- ustala sie przeznaczenie:

a) ulice;

b) ciagi piesze;

C) ciggi pieszo-rowerowe;

d) place;

e) drogi wewnetrzne;

f) obiekty do parkowania;

g) skwery.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 2, obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania




terenu:

a) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos$¢ 80 m;

c) obowigzuje torowisko tramwajowe
prowadzone

od terenu 2KDZ do terenu 1KDS;

d) obowigzuje trasa rowerowa;

€) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;
f) obowigzuje szpaler drzew na odcinku
wskazanym

na rysunku planu;

g) obowigzuje powigzanie pieszo — rowerowe
terenu 1KDS z terenem 1US;

h) obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
transportu kolejowego.

B) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci Klina
Stabtowickiego we Wroctawiu (uchwata nr
XXI1/1834/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22
kwietnia 2004 r.)

1) 2.KZ ustala sie przeznaczenie - ulica klasy
zbiorczej.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce szczegdtowe ustalenia
dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokosc ulicy w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

b) po stronie wschodniej jezdni obowigzuje
prowadzenie chodnika oddzielonego od jezdni
pasem zieleni;

) po stronie zachodniej obowigzuje
prowadzenie dwukierunkowej Sciezki rowerowej
oraz chodnika;

d) obowigzujg obustronne pasy zieleni
przyulicznej.

2) 4.KS ustala sie przeznaczenie - dwupoziomowy
wezet drogowy.

. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 2,
obowigzujg nastepujace

ustalenia szczegétowe dotyczace zasad
zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wyposazenie pasa drogowego w
chodniki oraz dwukierunkowa Sciezke rowerowg;
b) dopuszcza sie prowadzenie ciggu
pieszorowerowego jezeli wymagajg tego lokalne
uwarunkowania.

C) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci zespotu
urbanistycznego

Maslice we Wroctawiu (uchwata nr XLIV/2978/05
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia 2005
r.)

1). 11KK/1, 11KK/2- tereny komunikacji
kolejowej,

stanowigce fragment istniejgcej bocznicy
kolejowej,




taczacej sie z linig kolejowg Wroctaw- Gtogow.
D) W planach zagospodarowania przestrzennego,
dla terenéw potozonych w promieniu 1 km od
inwestycji objetej przedsiewzieciem
deweloperskim, przewidziano tereny
przeznaczone

na drogi: zbiorcze, lokalne, dojazdowe,
wewnetrzn

studium uwarunkowan i
kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $Smieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jagdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

. . tak nie

Czy jest pozwolenie na
budowe

. tak nie
Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

. fak nie
Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

Decyzja nr 1802/2026 z dnia 31 sierpnia 2026r.

Numer pozwolenia na Organ wydajacy decyzje: Prezydent Miasta Wroctawia

budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

- 14.09.2026r.
Data uprawomochnienia

sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku




Numer zgtoszenia
budowy,

o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 orazz 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgto-szenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez tenorgan

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych zaplanowano na: 30.09.2026 roku.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.10.2027 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

4 budynki 0 oznaczeniach 1, 2, 3, 4

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Budynki 1 2 oraz 3 i 4 przylegajg do siebie
(zabudowa blizniacza)

Odlegtos¢ miedzy budynkami 2 i 3 wynosi 3,4m

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
$rodkow finansowych —
kredyt, Srodki wtasne,
inne

40 %- kapitaty wtasne

60 %- kapitaty obce w tym pozyczki od
akcjonariuszy oraz wptaty nabywcéw na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

- Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony przez BS Olesnica z siedzibg w
.................... (dalej zwany ,Bankiem™), na
podstawie umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia

10



Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i

Wysokosc stawki Technologii z 21.06.2022 r.: stawka 0,45%

procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczeni

a Srodkdw
nabywcy

mieszka

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie
zprzepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczego6towe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

2) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym noséniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

3) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek

4) Koszty opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
deweloperskiego obcigzajg dewelopera

5) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego

6) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone

przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

7) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 (art. 43 zawiera katalog
przestanek odstgpienia od umowy deweloperskiej) od umowy deweloperskiej,
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu umowy.

8) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku

powierniczym. Na tej podstawie, bank wyptaca $rodki zgromadzone

na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu ww. o$wiadczen

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy- Grupa BPS
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego, w
etapach

Etapy realizacji inwestycji

Procentowy
szacunkowy
podziat
kosztéw

Data
rozpoczecia

Data
zakonczeni

[%] @

Zakup gruntu i uzyskanie
pozwolenia na budowe w
oparciu o wykonany projekt 25%
budowlany, wykop, tawy
fundamentowe

29.09.2026 |10.10.2026

Konstrukcja (STAN ZERO) 15% 15.11.2026

Konstrukcja budynku (STAN

SUROWY) bez dachu 15% 15.02.2026

Konstrukcja budynku (STAN
SUROWY) - kominy, dach,
stolarka PCV(z wytaczeniem 10%
obrébek na dachu, rynien I
ruru spustowych)

Instalacje sanitarne ( bez
pompy) i elektryczne (bez
biatego montazu), elewacja,
drzwi wejsciowe

30.04.2027

10% 30.06.2027

Stan deweloperski, bez
uzbrojenia stolarki otworowej,
obrdbki blacharskie, bez 10%
przytaczy i zagospodarowania
terenu

31.08.2027

Zagospodarowanie terenu
wraz z przytgczami,
uzbrojeniem stolarki
otworowej i dokonczenie prac
instalacyjnych w tym biaty
montaz, montaz pompy
ciepta, wykonanie dojs¢,
dojazdow. zgtoszenie
zakonczenia budowy bez
sprzeciwu

31.10.2027

10%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

- w wyniku zwiekszenia stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w
chwili zawarcia niniejszej umowy,

- w wyniku zwiekszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego o ponad 2% lub tez
zmniejszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego od planowanej o ponad 2%

- zmiany ceny w wyniku zmian aranzacyjnych zleconych przez Nabywcow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY

LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM
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Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumow,

o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto niniejszg umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w § 9, --------
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym
w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu o$wiadczenia banku,
0 ktdrym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, ----------------
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego/ Przedmiotu Umowy na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, ---------------
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek podatku VAT
w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy, ---
zwiekszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego/ Budynku o ponad 2%
lub tez zmniejszenia powierzchni Lokalu Mieszkalnego/ Budynku od
planowanej o ponad 2%.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 7),
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia
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od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 9), Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 13) Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6. ust. 5., natomiast w
przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1. pkt 14) Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy
w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wynikach
obmiaru powykonawczego.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie wiasnosci
Lokalu Mieszkalnego/ Przedmiotu Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres zwtoki. ----
4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. O$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomo$ci swojego roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi. Deweloper zobowigzuje sie zwrdci¢ Nabywcy wniesione
przez niego wptaty, powiekszone o ewentualng kare umowng okreslong w
§ 10. oraz
z uwzglednieniem rozliczenia kwoty, o ktérej mowa w § 6. ust. 1a. pkt 1),
w terminie do trzydziestu dni od dnia doreczenia Deweloperowi opisanego
wyzej o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz ze zgodq na wykreslenie
roszczenia oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktéry majg by¢ zwrécone
wptaty, przy czym wyptata $rodkdow zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nastgpi zgodnie z umowag
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Strony ustalajg, ze
jezeli przed ztozeniem oswiadczenia o odstgpieniu nastapito wydanie Lokalu
Mieszkalnego/ Przedmiotu Umowy, Nabywca zobowigzany jest do
zwrotnego  wydania Lokalu  Mieszkalnego/  Przedmiotu  Umowy
Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstgpienia. W przypadku
braku zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego/ Przedmiotu Umowy do
posiadania przed Dewelopera, termin zwrotu opisanych wyzej kwot
pienieznych ulega przesunieciu do czasu wydania Deweloperowi Lokalu
Mieszkalnego/ Przedmiotu Umowy przez Nabywce.

INNE INFORMACIE
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I

Nabywca zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 1. i 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
c) pozwoleniem na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym,

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ................. z siedzibg W .....ccceceeneen , prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Nabywcy

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg
do niego zastoso-wania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwaran-towania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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